
קובע13ההיטלן,
ההצעהעלבשוקחושביםמה

בינויבפינויההשבחההיטללהפחתת

ינאי־לוידוןחלית

ההשבחההיטלעלהמחלוקת
מתכווניםעירוניתלהתחדשותוברשותהמשפטיםמשרד??

אתלהסדירשמבקשתהבאה,לממשלהחוקהצעתלהגיש

?0Jההצעהלפיבינוי.פינוישלבפרויקטיםההשבחההיטליתהום

25%עליעמודההשבחההיטלשללגבייההחדשהסטנדרטההדשה,

מרביתשבוכיום,הקייםמהמצבבשונהוזאתהסכום.מגובהבלבד

מיליוניבעשרותנאמדשלעתיםמלא,השבחההיטלגובותהרשויות
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כחלקלבצע.שעליהםהכלכלייםהחישוביםלגביהיזמיםאצלודאות

עירוניתלהתחדשותוברשותהמשפטיםבמשרדמבקשיםהחוקמהצעת
תוגדרמהםאחדובכללאזוריםהעריםאתיחלקוהמקומיותשהרשויות

לקבועיהיההמקומיותהרשויותבסמכותההשבחה.היטללגבייתמדיניות
העירוביתר50%היכןאפם,עליעמודההשבחההיטלהיכןבמדיניות

.25%עלההיטליעמוד

ההתחדשותבתחוםופעיליםיזמיםמצדתגובותשללמבולזכתהההצעה

מהן.כמהוהנההעירונית,
’נאי־לויזוןהלית

התומכים

המהירותהוודאות,בזכות

הכלכליתוההיתכנות
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במקרקעין:
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י*
מלאך,רן
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חתיבון
חתחדשות

עירונית:

עו"ד
בירן,ענת
בירן:ענתממשרד

המשפטיםמשרדשמקדם"המהלך

אחדהנכון.בכיווןמשמעותיצעדהוא

בהליךביותרהחשוביםהמרכיבים
החשובלאאםבינוי,פינוישלהמסובך

וכלהוודאותמרכיבהואשבהם,

ולקבעלעגןכדיבהשישפעולה
לשיפורמביאהבהליך,הוודאותאת

והמימושההיתכנותבסיכויימשמעותי

הפרויקט.של
היטלהשפעתמבחינתהיום"המצב

היקףתקין.אינוהפרויקטעלההשבחה
לפנישניםנקבעלפרויקטהזכויות

כהיטלהנדרשהסכוםקביעתמועד

היטלשלמאוחרתודרישההשבחה,
הביאהצפוייםלאבהיקפיםהשבחה

פרויקטיםשללכישלונםרביםבמקרים
בעליביןוהסכמיםהסכמותלפתיחתאו
התמורותשלוהפחתהליזמיםהדירות

הצדדיםשביןבאמוןפגיעהתוךבעסקה

הפרויקטלמימושהזמןמשךוהארכת

משמעותי".באופן

אלי

אביסרנר,
אביסרורמנכ"ל

ויו"רובניומשה

חקבלניםארגון
בארשלוהבונים

והנגב:שבע

פינויבמיזמיההשבחההיטלי"גובה

פרויקטיםמאודועיכבהאריךבינוי
שניתןהחופשיהדעתשיקולרבים.
הביאזהבנושאהמקומיותלרשויות

בלילעתיםמוגזמת,לגבייהאחתלא

שכעתהעובדהההחלטה.לגבינימוק
אחידהיטלשישיידעוהרשויות

ויגדילליזמיםודאותייתןלכולם,

שיצאוהפרויקטים,מספראתלדעתי

לדרך".

מסילתי,חיים
שמאילשבתיו"ר

מקרקעין:

פעמיםהרבההואהשבחה"היטל
בהתחדשותפרויקטיםשהופךהגורם

שלהפחתהכלכליים.ללאעירונית
ועודלעודלאפשריכולהההיתר

ולהרחיבלדרךלצאתפרויקטים
הביקוש.באזוריהדירותמלאיאת
אתלקדםאינטרסישלמדינה

הלאומיתברמההאלההפרויקטים

להיטלהמקסימליהרףהפהתתולכן
זאת,עםומוצדקת.נכונההיאהשבחה
שלהדעתשיקולעללשמורחשוב
שבהםמקריםישכיהמקומיתהרשות

שפרויקטכדימלאפטורלתתצריך
לפועל".ייצא

גבאי,אלי
קבוצתבעלי
גבאי:

ישנםעירוניתהתחדשות"בפרויקט

לאורךשצצותבעיותבלת"מים,המון
יזםבפועל,תכנוניות.והגבלותהדרך

לרווחיותצפיעםלפרויקטשנכנס

ברווחיותאותומסייםלרובמסוימת,

כשהתחייבבמיוחדמינימלית,

הרבההדיירים.מולכברלתהליך

המהיריםאתמושכיםיזמיםפעמים

כלפיבפרויקטהחדשותהדירותשל

המכירותביעדילעמודכדימעלה

הסוכרייההרווחיות.עללפצותכדי

25%שלבגובההשבחההיטלשל

להפוךלמעשהבכוחה,50%במקום
לכלכלי".כלכלימלאהפרויקטאת

משמעותיתלזרזיכולהמבורך"המהלך
ללאשיזרזמשוםבינוי,הפינויהליכיאת

אתיגדילובכךביורוקרטייםהליכיםספק

עירונית".להתחדשותהפרויקטיםהיקף

הנתונההגמישותאתלשלול"אין

השבחהמהיטלמלאלפטורבחוק

רבותפעמיםהמתאימים.במקומות

הקטנתעליזמיםמפצההעירייה
מהיטלפטורבאמצעותהצפיפות

לשנותישהעיקר,וכאןשנית,השבחה;

בפרויקטההשבחהבחינתאתבחוק
מחשביםכאשרכיום,בינוי.לפינוי

בחשבוןמביאיםאיןהשווי,עלייתאת
היזםנדרששבובינויבפינוישמדובר

דירותובנייתהריסתעלויותאתלממן

עיתוישלישית,הוותיקים.הבעלים

יכוללאקריטי.החיובשיעורקביעת
פרויקטבגיןההשבחהשהיטללהיות
ייקבעדק,כלכליאיזוןככולושרובו

בנייה".היתרהוצאתבמועדרק

חן,ננה
מנכ"לית

התחדשותראדקו

מקבוצתעירונית
רפאלי:

אחידבשיעורהיטלקביעתעם"יהד

למטלותתקרהלקבועצריכההמדינה
בפרויקטהיזםעלשמוטלותהציבוריות

סביררווחיותאחוזלושיישארלוודאוכן

הפרויקטאתלהוציאשיאפשרוהגיוני

בנקאי".ליוויולקבללפועל

בחב,יה"־ה
ארגוןיו"ר
והגוניםהקבלנים

אביבתלמחוז

וסגןוהמרכז,
התאחדותנשיא

הארץ:בוני

מייצרולאמטעהנכון,לאמהלך"זה

עירונית,בהתחדשותהדרושהודאות

גובהויהיהמהמראשידעולאעדייןשכן

שייקבעההשבחההיטלהתשלום.של
חלקילכלוגורףאחידלהיותאמור
להחלטתהניתניםשינוייםללאהעיר,
למצואצריךהרגולטורכן,כמוהרשות.

עלכזההיטלשללהשפעהפתרון
בפריפריה".עירוניתהתחדשות

השבחההיטללקבועאפשר"אי

להתייחםבליהרשויותכללעלאחיד
במקבילאםאלאהפרויקט,לרווחיות
דוחאתשיאזנוליזמיםזכויותמוסיפים

האפס".

בריק,רחי
בקבוצתשותף
לי־רןאשלי
שלהיוצאוהנשיא
בוניהתאחדות

הארץ:

פטורהיוםעדשנתנורשויות"יש

לקדםממשיכיםויזמיםהשבחה,מהיטל
הסתמכותתוךעריםבאותןפרויקטים

לדאוגישולכןהעבר,מדיניותעל

שכברלפרויקטיםמענהתיתןשהחקיקה

לדרך".יצאו

פרידמן,ארנון
אשדרמנב"ל

אשטרום:מקבוצת

חיובשוטה׳:׳מעגלשלמצבפה"יש

עודלהוסיףמחייבהשבחהבהיטל
היתכנותלהםלהבטיחכדיבנייהזכויות

מגדילההבנייהזכויותתוספתכלכלית.
התוצאהההשבחה.בהיטלהחיובאת

שהרשותדברהצפיפותהגדלתהיא

יכולאפשריפתרוןרוצה.לאהמקומית

לרשותתשליםהמדינהאםלהגיע

ההשבחהבהיטלההפרשאתהמקומית

שהרשותייצאשלאכךאותה,ותתקצב

לעודדוכדימהמהלךנפגעתהמקומית
אוהגגבהסכמיכמובתחומהבנייה

משלימות".קרקעותבהקצאת
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